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ASUNTO OY OUNASVAARANTIE 1:N POIKKEAMISHAKEMUS
Khs 2010-637
Kaupunkisuunnittelulautakunta (16.3.2010)
Hakija
As Oy Ounasvaarantie 1/c/o Isännöitsijäkonttori Oy (jättöpäivämäärä 4.11.2009) 

Rakennuspaikka
47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47203 tontti 9 (Ounasvaarantie 1 a)

Haettu toimenpide
Poikkeaminen autopaikkojen rakentamisvelvoitteesta poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että autopaikkoja on 60 % asemakaavassa vaaditusta kokonaismäärästä. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että pysäköintipaikkojen määrä on ollut vuosikymmeniä riittävä asemakaavamääräystä pienemmällä mitoituksella. Pysäköintipaikkoja ei ole yleensä tarvinnut jonottaa, koska paikkoja on ollut kysyntää enemmän. Tontti sijaitsee 300 metrin päässä metroasemalta, joten oman auton käyttö ei ole täysin välttämätöntä.

Hakija kuvailee, että Ounasvaarantien varressa oleva suuri hiekkapäällysteinen kenttä on ollut rakentamisesta saakka maisemoinniltaan keskeneräinen. Tontin reuna-alueet ovat rajaamatta ja istuttamatta. Valaistus on puutteellinen. Pintavesien poistojärjestelmä ei ole riittävä. Hiekkakentän liian suuri kaltevuus aiheuttaa ongelmia huollon ja talvella erityisesti liukkauden suhteen.

Hakija on lisäksi perustellut, että autopaikkatarve on pysynyt pitkään pienempänä kuin asemakaavan määräys vaatii. Taloyhtiö ei ole kiinnostunut lisärakentamisesta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Selostus
Alueella on voimassa 4.3.1971 vahvistettu asemakaava nro 6413. Asemakaavan mukaan tontti 47203/9 on autopaikkojen korttelialuetta (AP), johon tulee sijoittaa tontin 47203/8 autopaikkoja. Tontti 47203/8 on asemakaavassa osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK), jonka rakennusoikeus asunnoille on 13200 k-m2 ja liiketarkoituksiin on 250 k-m2. Autopaikkojen vähimmäismäärä asunnoille on 1 autopaikka 70 k-m2 kohti, kuitenkin vähintään 1 autopaikka asuntoa kohti. Liike- ja toimistohuoneistojen kohdalla autopaikkavaatimus on 1 autopaikka 55 k-m2 kohti. Autotasojen suurin sallittu määrä autopaikkojen rakennusalalla on 2.

Kaavassa velvoitetaan rakentamaan 60 % autopaikoista heti ja 40 % toisessa vaiheessa myöhemmin.

Vuoden 1972 rakennusluvassa on autopaikkojen määräksi ilmoitettu yhteensä 124 autopaikkaa, joka on 60 % autopaikkojen kokonaismäärästä. Näistä autopaikoista 112 sijaitsee autopaikkojen tontilla ja 12 liike- ja asuntokerrostalojen autotalleissa. 

Nykytilanne autopaikkojen suhteen on pääosin vuoden 1972 mukainen. Autotallipaikat ovat lisääntyneet niin, että niitä on normaalin autopaikkamitoituksen täyttäviä yhteensä 21 kappaletta.

Hakijan tarkoituksena on säilyttää nykytilanne, jossa pitäydytään 60 %:ssa asemakaavan määräämästä autopaikkamäärästä. Hakija haluaa rakentaa pitkään keskeneräisenä olleen pysäköintialueen lopulliseen muotoonsa. Kentän hiekkapinta, reuna-alueet, vedenpoisto ja valaistus uusitaan ja maanpinnan kaltevuuksia muutetaan vastaamaan nykypäivän määräyksiä. Lisäksi reunavyöhykkeet on tarkoitus istuttaa lehti- ja havupuilla.

Yhtiö on hakenut yhdessä neljän naapuriyhtiön kanssa asemakaavan muutosta autopaikkavelvoitteen muuttamiseksi 15.7.1993. Kaupunkisuunnitteluvirasto on puoltanut 7.2.2005 toisen vaiheen autopaikkojen lykkäämistä 31.12.2010 asti.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta autopaikkamääräyksen suhteen, jossa autopaikkoja on 60 % asemakaavassa vaaditusta määrästä. 

Osallisten kuuleminen
Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä 4.2.2010. Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Lausunto
Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että tontin autopaikkojen kokonaismäärä voi poiketa voimassa olevasta asemakaavasta. Asiasta on neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa.

Tontti sijaitsee 300 metrin päässä metroasemalta. Asemakeskuksien kaavamuutosalueilla, jotka sijaitsevat julkisen liikenteen ytimessä, asumisen autopaikkamääräykseksi on muodostumassa 1 autopaikka 120 k-m2 kohti. 300 metrin etäisyys asemalta voisi tarkoittaa autopaikkamääräyksenä 1 autopaikkaa 110 k-m2 kohti. (Nykyinen asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohje esikaupunkialueilla on 1 autopaikka 100 k-m2 kohti). Näin laskettuna saadaan tontin 47203/8 asuntokerrosalan (13 200 k-m2) autopaikkamääräksi 120. Liikerakennusten kerrosalan (575 k-m2) autopaikkamäärä on nykyvaatimusten mukaan 1 autopaikka 75 k-m2 kohti, jolloin autopaikkamäärä on 8. Autopaikkojen kokonaismääräksi tulee yhteensä 128. Autopaikkatontille 47203/9 mahtuu 107 nykyiset normit täyttävää autopaikkaa. Liike- ja asuntokerrostalojen tontin autotalleihin voidaan sijoittaa loput 21 autopaikkaa.

Lähes samaan lopputulokseen päästään myös hakijan ilmoittamalla laskentatavalla, joka on 60 % voimassa olevan asemakaavan edellyttämistä autopaikoista. Asuntojen autopaikat on laskettu 1 autopaikka asuntoa kohti, jolloin autopaikkamääräksi tulee 200. Kaavan mukainen liikehuoneistojen autopaikkamäärä (1/55 k-m2) on 11 autopaikkaa, kun liikehuoneistojen ilmoitettu kerrosala on 575 k-m2. Yhteensä autopaikkamääräksi tulee 211, josta 60 % on 127. 
	asunnot
	1 ap/100 k-m2 (nykyinen laskentaohje)
	1 ap/110 ap (ehdotettu suhde)
	1 ap/asunto (kaavan mukainen)

	13200 k-m2
	132
	120
	200

	
	
	
	

	liiketilat
	1 ap/75 k-m2 (nykyinen laskentaohje)
	1 ap/75 k-m2
	1 ap/55 k-m2 (kaavan mukainen)

	575 k-m2
	8
	8
	11

	
	
	
	

	Yhteensä
	140 ap
	128 ap
	60 %= 127 ap


Vieraspaikkoja nykyisen laskentaohjeen mukaan tulee olla 1 autopaikka 1 000 k-m2 kohti. Tässä tapauksessa vieraspaikkatarve on 13 autopaikkaa. Tila vieraiden pysäköintiin on löydettävissä Ounasvaarantie-Ounasvaarankuja katuyhteyden varrelta, jonka varressa pysäköinti on sallittu parittomien osoitenumeroiden puolella. Kadun varressa on mahdollisuus noin 23 auton pysäköintiin. Lisäksi Ounasvaarankujan kääntöpaikalle on merkitty 5 asiointipysäköintipaikkaa. Vieraspysäköintipaikkojen osoittaminen kadunvarsilta on nykyisin varsin tavanomainen käytäntö uusilla asuntoalueilla, mutta sitä voidaan soveltaa myös tässä tapauksessa. Tarvittaessa näiden paikkojen käyttöä muuhun kuin vieraspysäköintiin voidaan vähentää aikarajoituksin.

Autopaikkatontin kunnostaminen ja maisemointi tekee ympäristöstä huolitellun näköisen. 30.10.2009 päivätyissä suunnitelmissa on sijoitettu autopaikkoja tontin eteläreunaan kiinni. Tontin rajan ja autopaikkojen väliin tulee kuitenkin sijoittaa istutettava alue. Lisäksi tontin itäpuoleiseen luiskaan tulee lisätä istutuksia. Tien reunan läheisyyteen sijoitettujen jätekeräysastioiden ympäristö tulee aidata tai istuttaa puilla.
Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaisten pysäköintijärjestelyjen toteuttaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hakemusta, mikäli rakentamisessa noudatetaan 31.10.2009 päivättyä suunnitelmaa seuraavin ehdoin:

· Tontin eteläpuoleisen rajan ja autopaikkojen väliin tulee sijoittaa istutettava alue. 

· Tontin itäpuoleiseen luiskaan tulee lisätä istutuksia. 

· Ounasvaarantien reunan läheisyyteen sijoitettujen jätekeräysastioiden ympäristö tulee aidata tai istuttaa puilla.
